
 

 

 

公売財産明細書（不動産）  

売却区分 

番  号 
南－１５ 

見 積 価 額      28,097,480円 

公売保証金         2,810,000円 

不動産の表示（登記簿の表示による） 

(一棟の建物の表示) 

所在     戸田市大字新曽字柳原 933番地1 

建物の名称  レーベンハイム戸田ソルヴィータ 

構造     鉄筋コンクリート造5階建 

床面積    1階495.11㎡ 

2階456.62㎡ 

3階456.62㎡ 

4階456.62㎡ 

5階456.62㎡ 

 

(敷地権の目的である土地の表示) 

土地の符号  １ 

所在及び地番 戸田市大字新曽字柳原933番1 

地目     宅地 

地積     1148.57㎡ 

 

(専有部分の建物の表示) 

家屋番号    新曽 933番1の403 

建物の名称   403 

種類         居宅 

構造         鉄筋コンクリート造１階建 

床面積       4階部分 60.72㎡ 

 

(敷地権の表示) 

土地の符号  1 

敷地権の種類  所有権 

敷地権の割合  220645分の6450 

 

 

 

 

 

 

 



財産の状況 

１ 公 法 上 の 規 制 等  

市 街 化 区 域 、 第 一 種 住 居 地 域 、 建 ぺ い 率 60％ 、 容 積 率 200％ 、 準 防 火 地 域 、

第 1 種 高 度 地 区 (最 高 限 度 25m)。  

 

２ 接 道 状 況  

接 面 道 路 は 北 側 幅 員 約 5.8ｍ 舗 装 市 道 に 等 高 に 接 道 。  

 

３ 物 件 の 現 況  

(1)間 口 約 49ｍ 、 奥 行 約 23ｍ 、 ほ ぼ 長 方 形 画 地 。  

(2)対象地は埋蔵文化財包蔵地に該当しない。 

(3)上 下 水 道 ・ 都 市 ガ ス 整 備 地 域 。  

(4)平 成 16年 1月 14日 新 築  

(5)専 有 部 分 は 4階 403号 室 、 方 位 は 南 向 き 。  

(6)未 納 管 理 費 等 151,260円 (令 和 7年 8月 18日 時 点 ) 

管 理 費 等 の 月 額 内 訳 は 修 繕 積 立 金 24, 120円 、 管 理 費 13,5 00円 、 そ の 他 駐  

車 場 10,000円 、 駐 輪 場 （ バ イ ク ） 2,0 00円 、 駐 輪 場 （ 自 転 車 ） 800円 。  

未 納 管 理 費 等 は 、 買 受 人 に 引 き 継 が れ る 。  

(7)管 理 会 社 は 株 式 会 社 レ ー ベ ン コ ミ ュ ニ テ ィ  

(8)不 動 産 鑑 定 士 が 客 観 的 な 資 料 や ヒ ア リ ン グ 、 現 地 の 目 視 調 査 を 行 っ た 結

果 、 最 有 効 使 用 の 実 現 に 障 害 と な る 地 下 埋 設 物 が 存 す る 可 能 性 は 低 い 。  

(9)土 壌 汚 染 対 策 法 の 要 措 置 区 域 ・ 形 質 変 更 時 要 届 出 区 域 に は 該 当 し な い 。  

水 質 汚 濁 防 止 法 ・ 下 水 道 法 に よ る 有 害 物 質 使 用 特 定 施 設 の 届 出 は な い 。  

過 去 の 住 宅 地 図 に よ れ ば 対 象 地 は 広 場 の 敷 地 と し て 利 用 さ れ て い た 模 様  

で あ る 。 現 地 調 査 に お い て は 有 害 物 質 の 使 用 は 認 め ら れ ず 、 土 壌 汚 染 に  

よ る 対 象 地 の 価 格 へ の 影 響 は な い も の と 判 断 さ れ る 。  

(10)専 有 部 分 は 所 有 者 が 居 住 。  

(11)動 産 は 売 却 対 象 外 。  

         

４ 最 寄 り 駅         

JR埼 京 線 「 戸 田 」 駅  南 西 方 道 路 距 離 約 670m  

 

５ 一 括 換 価 の 方 法 に よ る 公 売  

対 象 物 件 は 、 国 税 徴 収 法 第 89条 第 3項 の 規 定 に 基 づ き 一 括 換 価 の 方 法 に よ り  

公 売 を 行 う 。  

 

６ そ の 他         

(1)公 売 財 産 の 面 積 等 は 、 登 記 簿 上 に よ る も の で あ る 。      

(2)境 界 及 び 建 物 内 部 の 調 査 は 行 っ て い な い 。 そ の た め 、 あ ら か じ め そ の 現

況 及 び 関 係 公 簿 等 の 確 認 が 必 要 で あ る 。    

(3)土 壌 汚 染 、 ア ス ベ ス ト な ど に 関 す る 専 門 的 な 調 査 は 行 っ て い な い 。 廃 棄

物 等 の 埋 設 の 有 無 に つ い て も 専 門 的 な 調 査 は 行 っ て い な い 。     

(4)公 売 財 産 に 隠 れ た 瑕 疵 が あ っ て も 、 戸 田 市 は 担 保 責 任 を 負 わ な い 。    

 



( 5 )戸 田 市 は 、 公 売 財 産 の 引 渡 し の 義 務 を 負 わ な い た め 、 使 用 者 又 は 占 有 者

に 対 し て 明 渡 し を 求 め る 場 合 や 不 動 産 内 に あ る 動 産 の 処 理 な ど は す べ て

買 受 人 の 責 任 に お い て 行 う こ と 。  

(6)危 険 負 担 に つ い て は 、 買 受 代 金 を 納 付 し た 時 点 で 買 受 人 に 移 転 す る た め

、 そ の 後 に 発 生 し た 財 産 の 消 滅 、 毀 損 及 び 盗 難 等 に よ る 被 害 の 負 担 は 買

受 人 が 負 う こ と 。  

  その他事項 混在財産 

 



 

売却区分番号 南－１５ 

 

［所在図］ 

 
［見取図］ 

物件  



［写真 北側から①］ 

 

［ 写 真  北側から② ］  

 



［写真 北側から③］ 

 

 


